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Que la perspectiva habilscional muendial sefiala como un hecho inexorabie s
los espacios urbanos aumentarin su dEGeit habilacional come consecuencia del incremento
de la poblacidn;

CQue la viviends y el habitat constituyea ol centro de Ja vida de la persona
humana y definen su desarrollo en lo individual v en lo soeial:

Que la viviendn adecusda constituye en si misma ma extensién de la propia
eslery hurana personal y brinda un ejercicio mis pleao de Ja ealidad de cludadano v de su
insercidn en la comunidad @ la cual pertenece. Bn su seno es donde se desarrollan los
conceptos mela jurddicos, como ol hogar, ba fanilia, Iz intimidad, el descanso, la sepuridad,
€l bienestar, la proteccidn, la propiedad, la convivencia pacifica v Ia salud fisica y menial;

Que desde una perspectiva juridica, vivienda y habitat han side reconocidos
¥y constgrados en los instrumentos mds relevantes del Derecho Internacional de los
Derechos Humanos con una categonizacion propia, imegrindose en el derecho humano a la
vivienda adecvada. Este derecho humano se encucnira contemplado expresamente en los
miéximos instrumentos jurldicos de cardeler univarsal; la Declaracion Universal de
Derechos Humanos; el Pacto Internacional de Derechos Beondmicos Sociales v Culturales;
Declaracion de los Derechos del Mifio;

Chuie el derecho a la vivienda, como todes los derechos econdmicos sociales y
culturales, compotia una oblipacion de garantla en el Estado matificants de estos
instrumentos. internacionales, lo que genem la necesidad de establecer polilicas publicas
duraderas y acciones positivas del Estado para sostener ¥ mejorar so nivel de vigencia;

Cue el derecho a la vivienda y & un hdbitat dipno ¥ suslentable s
reconacido: en la Constitucion Macional, Articulos 14 bis in fine, ¥ 75 inc. 19 primer
pirrafo, & incisos 22 v 23 y la Constitucidn de la Provincia de Bucnos Aires: Articulo 36°,

inciso 7).

Que todos los habitantes de la Provinela Genen parantizado el derecho. al
uso ¥ goce de la ciedad ¥ de la vivienda, entendiendo a éstos como cl derceho a:

a) Un lugar sdecusdo pars wvivic en condiciones que lavorezcan la
imtegracidn plena a la vida urhana,

b) Acceder o log equipamientos sociales, a las infresfruciuras ¥ a los
servicios.

¢} Desenvolver apropiadumente las aclividades sociales ¥ ccondmicas.
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9 8 4} Usufroctuar de un hahitat cultuealmente rico y diversificado,

Que atendiendo esta problemétiva se ba dictado la Ley Provincial nimero
14.44% de ACCESQ JUSTO AL HABITAT v su Decreto Reglamentario decreto 1062/13,
que generan hemramientas sumamente Gtiles para dar un principio de solucidn al
mejoramiento de la calidsd de vida de los habitantes de nuesica Provineis.-

La necesidad de la Localidad de Yilla Gesell de crecimiento v creacion de
suelo urbano frente a la pran cantidad de tierra vacante pendienie de whanizacion.

El informe labrado por la Direccidn de Coordinacién Municipal, el que
consisle en la compilacién y sistematizacion de datos oblenidos por las teabajadoras
sociales de la Municipalidad de Villa Gesell donde constan las problematicas sociales y
habitacionales de un sector considerable de la poblacion peselina.

El Censo reslizado conjuntamente entre las Trabajadoras Soclules de la
Municipalidad de Villa Gesell y los vecinos de Los barios informales.-

El inferme oportumamente presemtado por el Observatorio de Politicas
Publicas de la Ciudad de Willa Gosell (OPPGesell), «f trabajo entre este y la Sociedad de
Fomento de Monte Rincdn, la Sociedad de Fometits del Barrio las Praderas, la Pastoral
Evnngélica de Iglesias Cristianas de Villa Gesell, el Movimiento Bvita Villa Gesell, Ta
Aprupaciin la Patria es el otro, el Ceatro Coliural Papular Vamos a Andar, la Central de
Trabmjadores de la Argentina (CTA) de log tebajadores Villa Gesell, SUTEBA Villa Gesell
¥ distintos vecinos que mancomunadamenle observaron la probleméatica y fueron invitados
por la Municipalidad de Villa Gesell a efectos de amibar rdpida, conjunta v colectivamenie
a uni solucion de un problema complejo.

Que, el disefio institucional de la acteal gesiién en materia urbana
demmestra gue Villa Gesell no cuenta con los instwmentos de gestién adecundos a los
efectos de intervenir sobre las necesidades que padecen en materia de suclo, vivienda, y
hébitat digno un gran nirero de ciudsdanos de esta ciudad, y

CONSIDERAND O:

Que el derecho a una vivienda y 2 un hibitat digno comporia
la satisfaccidn de las pecestdades urbanas y habitacionales de los ciudadanos de la
Provineia, especialmente de quienes no logren resolverdas por medio de recursos propios,

de [orma de favorecer el ejercicio pleno de los derechos fundameniales;

{Que ¢ presente Decrero define los lineamientos generales de
las politicas locales de suelo, hibitat y vivienda y regula las acciones dirigidas a resolver en



G PROVINCIA DE BUENOS AIRES
| Mviapalidod de Vifa Gusel?

forma’ pﬁeﬂ:‘w el déficit wrbano hebitacional, dardo prioridad a las sitoaciones mais
criticas;

Que es necesario promover la geperacidn v facilitar la
gestion de proyeetos habitacionales, de urbanizasiones sociales y de procesos de
regularizacion de barrios informales:

Que o tal efecto es mencsier la creacidn en el dmbito de
Poder Ejecutivo Municipal, de un érea que oo objetive ses abordar ¥ atender
integralmente la diversidad v complejidad de la demanda del swelo, vivienda ¥ hébitar
digno;

Ello por cuanto kos dispositivos de gestion de un gobierno no
simplemente debe respaldarse en las capacidades y destrezas de sus fimeionarios, sino que
tumbicn ¢stos deben parantizar Ja creacitn de mecanismos con la solvencia téenica v la
forlaleza institucional para intervenir, planificer v ejecutar, las politicas piblicas vinculadas
a Ing necesidades cruciales de los vecinos;

Que en dicho marco, § a elcetos de atender acabadamente la
problemitica, debe sistematizarse y actualizarse de manera adecuada y transpacente toda la
informacitn vinculada a la problemidtica del hibitat, registro de Villas, asentamiento y
zomas precaras, a cfectos de ransparentar les prioidades v necesidades de gestion, el
otorgamiento de recursos y ¢l direccionamiento de Ia politica piiblica en general;

Que dicha informacdn v la participacidn activa de los
espacios sociales de cada sector del panide permiticd advertiv las mejores medidas
tendicates a gestionar el acceso al suelo, o la vivienda v 3 Ia construeeitn de ur habitat
digno.;

Que no obstante es menester distinguir dos Ambitos de
aplicacidn de las medidas de pestidn del habitat v 12 vivienda;

Por un lade se torma indispensable convocar a la creacion
de un dispositive de gestion que esté mudiido de todos los actores gue estén involuerados en
la pestidn del hibitat (empresas prestatariag de los servicios piblicos, estado, colepios de
profesionales, Asociaciones Barriales, sociedad, etc...) de modo de pestionar la
recomposicion de los hibitals vulnerables, implementar les politicas de pestion adecuadas y
desarrollar estrategias condecentes al buen desarccllo de la vida de los ciudadanos de
TEMOTES TECUrSos;

Por otro, para uma ver agotados los cometidos del
disposilive anlerior, s¢ torna necesara la creacion de un dres que tenga por funcion la
ejecucion permanente de 1as medidas tendientes a la zestion del habitat v la vivienda;
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9 8 4_ CQue a su ver se observa que las medidas de gobiermo no
simplemente deben tender a resolver los problemas eotidianes de los habitantes sino que
wlemas deben indicar de qué modo observan csimtégicamente los problemas de los
habitantes y los desafios que trae el desarrollo;

En este sentido, Villa Gesell su mayor ingreso econdmico

esti vinculado al turismo en la temporada veraniega y un ingreso importamte vinculado 2 la
construceion y al crecimiento inmobiliario;

[¥icha circinstancia potencia el valor del metro cusdrado del
suelo, afectando principalmente a los mds jévenes qus se ven imposibilitados de acceder a
a0 primera vivienda;

En consecuencia, os menester la implementacion de un
dispositive de fortalecimiento estatal en dicho aspecin que permita que el estado parlicipe
en forma activa del desarrollo de las comunidades lozales en consonancia con 1o normado
en el Art, 46 de la Ley Provincia N® 14449;

Se debe, por lo tanto, generar instrumentos legales v de pestion
estableciendo como regla prineipal Ia justa distribucion de las cargas y beneficios que
produce el crecimiento de lns ciudades, En esta direccion es que consideramos al presente
Decreto un aporte hacia formas mis justas de planificoeidn urbana, y tambicn un marca
legal para que fanto los actores gubcmamentales como las organizaciones sociales puedan
pensar en conjunto €l dizefio de los barios v la urbanizacidn de las situsciones existentes,
€1 un marco participative y de plena transparenciag

CQue o wiilizacién de un Instrumento tendiente a dicha
aplicacion serd un dispositive de mejoramiento de Ia capacidad municipal para obtener
fondos genuinos, ento de recuraos monetarios como de tierra pata el desarrollo urhano ¥ la
participacion en 1a ofcrta del suelo;

Oue es imporiante levar adelante politicas planificadss que
vinculen los distintos niveles de decizion en ticrmas, urbanismo, vivienda v titulaei dn:

Oue se hace necesario pera ello una mayor infervencidn estatal
¥ nuevos instrumentos legales gue permitan mejorar el #otual cuadeo de situacion;

Que en las diferentes instaneing de planilficacion v gestion del
hahitat, la Municipalidad deberd asepurar la patticipacion de los cindadanos y de las
entidades por stos constituidas, para la defensa de sus intereses v valores, asi como velar
o sk derechos de informacidn e inicialiva;
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Por cllo,

CEINTENDENTE MUNICIPAL, en uso de sus airibuciones,

DECRETA

ARTICULO 1" CREASE la DIRECCION DE ESTRATEGIA HABITACIONAL Y —-
- DESARROLLO POBLACIONAL con ¢l objeto de abordar y atender
integralmente la diversided y complejidad de la demanda del suelo, vivienda v hibitat
digno. La Direccion serd dirigida por yn Director y dependerd dircctamente del Intendente
puomicipal--————
ARTICULO 2% La DIRECCION DE ESTRATEGLA HABITACTONAL ¥ - -
e ESARROLLO POBLACIONAL tendra la funcidn de planificar las

-

estrateghas de lotervencién necesarias a los fines de garantizar el aceeso jusio al suelo,
babitat ¥ vivienda--——--m-u---

ARTICULO 3% La DIRECCION DE ESTRATEGLA HABITACIONAL ¥ —— -
e DESARROLLO POBLACIONAL debe tener como horizonte cumplir

con las direcirices fijadas en el Articulo 16° de la Ley de Acceso Justo al Habiit e
impletnentar actusciones dirigidas a:

- Proveer suelo urbanizado que cuenten con 'a infraestructura v los servicios, las

reservas de equipamienio comunitario ¥ espacios verdes,

- EHjeecutar proyectos de integracidn socio whbanistico de villas v asentamientos
precarios,

Impulsar progruings de constreceidn, suloconstrueeitn, reparacion, remodelacion o
ampliacidn de viviendas.

- Promover la recuperaciom, rehabilitacion o re-fimcionalizacion de edificios ¥
sectores urhanos residenciales en procaso de degradaciin, preservando el valor del
patiimonio histirice y social.

Asepurar la regolarzacion dominial ¥ la gesiidn eserituraria de los inmuchles

construidos con el fin de permitir el aceeso 2 titolo de propiedad ¥ 5o constitucion
coma bien de familia.

- Atender la re-funcionalizacidn, rehabilitacion y adecnacidn normativa de inmuebles
fiscales aptos para finalidades de uso social v eolectiv,

ARTICULD 4*; CREASE en el ambilo de la DIRECCION DE ESTRATEGIA ————o

e — HABITACIONAL ¥ DESARROLLO POBLACIONAL, el Registro
Piblico Municipal de:
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a) Villas y Asentamientos Precarios de la Ciudad de Villa Gesell.

b) Demanda habitacional. .

¢} Demanda de lotes con fines de auto constroceion de vivienda familiar ioica
d) Suelo fiseal a los fines de so incorporacién af Programa PROCRE.AR

ARTICULO 5°: El Registro Pablico Mundeipal de Villas y Asentamientos Precarios de la -
s Ciudad de Villa Gesell, sctuard con ajieste 4 los siguientes pardmetros:

Constituye Ia herramients tnica ¥ centralizadn de relevamicnto, captacion y registro
de datos para la implementacion del répimen de inlegracion socio-urbana de villas y
Asentamisntog precarios,

= Releva, documenta, estudia y regisira de modo pormenorizade Ia ubicacidn,
caracterlslicas y condiciones de las villas ¥ asentamientos precarios existentes a la
techa de promulgecidn de la presente ordenanza.

Actualiza periddicamente la Informacion relevada ¥ Ia intepra a un Sisterna de
informacitn Geogrdfica.

ARTICULO &% CREASE en el ambito de la DIRECCION DE ESTRATEGLA e
i HABITACIONAL ¥ DESARROLLO POBLACIONAL, la
Comisidn Transitoria de Relevamicnto, Gestidn ¢ Implementacion de las Politicas de
Viviemda Social.

ARTICULO 7°: Ta Comisifm estard compuesia por an representante de cada una de las —
e e e empresas prestalarias de Secvicioz Pablicos de Villa Gesell, el Director
de Obras Particulares, el Director de Obras Pliblicas, el Director de Estrategia Habitagional
¥ Desarrallo Poblacional, un representante de cadn Barrio de la ciudad de Villa Gesedl,
inchidos los asentamicntos registrados en o Registro Piblico Municipal de Villas y
Asentamicnios Precarios de fa Ciudad de Villn Gesell - Dichos representante serdn elegidos

democriticamente en cada wno de los Barrios § representantes de las organizacion
sindicales.

ARTICULQ 87 La Comisidn serd conducida por ¢l Director de estrategia Habitacional v -
] Desarrollo Poblacional

ARTICULD 9%: El Sefior Director de estrategia Habitacional v Desarrollo Poblacional —-
—mmreen e {Jeberh presentar en el plazo de quinee (15) dias de celebrada la primer
rewnion de comision el instructive de funcionamients de la Comision el cual, aprobado por

el Intendente, serd de complimiento gbligatorio por ls miembros de la Comisitn,—-————-—s--
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ARTICULO 10" La Comision tendré por fineiones:

- La implementacién en el marce de sus competencias de la Ley de Acceso Justo al
Hibitat de Ia Provincia de Ducnos Aives N 14.449, en todo el Territorio de Ia
Municipalidad de Villa Gesell.

Elevar al Intendente Muonicipal propucstas de las modificaciones legislativas
lendientes a los fines del punto anterior.

Impulsar & través de programas especificos, todos aguellos proyectos e iniciativas
habitacionales y de urbanizacién que promueevan procesos de organizacion colectiva
de esfuerze propio, aywls mutua v autogestioa del hibitat, a través de cooperativas,

mutuales o asociaciones civiles sin fines de luero debidamente constituidas.

- Realizar dentro de los 60 dins de esignado ol personal a la Comisitn un Censo
Poblacional. Para dicha labor podrd formalizar los convenios de cooperaciin

pertinentes con las organizaciones sociales, iplesias, mutuales v todo otro actor de
incidencia en las zonas carenciadas a efectos co llevar adelante 1a labor.

- Coordinar con organismoes Provincisles o Macionales las labores indicadaz a los

fines de la crencion de un Censo de poblacionss en riesgo habitacional.

- Integrar Ia Mesa de Gestidn Padticipativa de Villas ¥ Asentamientos creada a los
eleetos del cumplimiento de la ley 14.440

- Compondrd el Consejo Provineial de Viviendn v Hibiiat creado a los efectos del
cumplimiento de la Ley.

El Coordinador de la Comision Transitoria de Relevamiento, Gestidn « Tmplementacion de
lus Politicas de Vivienda Social serd el responsalde de la coordinacidn con el Regisiro
Pablice Provincial de Villas vy ascniamicntos prezarics. Una vez finalizado el Censo
poblacional ta Comision Transitoria deber presentar el Plan Director de la Recomposicitn
de la Vivienda Geselina al Intendente Municipal quien deberd ponerls a Considerncidn del
Concejo Deliberante, La presente comision cesara en sus fimciones una vex concluidos los

procesas de integracion socio-urbanas de villas v asentamientos en Villa Gegell,

ARTICULO 11°: CREASE en la drbita de la DIRECCTON DE ESTRATEGIA —
HABITACIONAL ¥ DESARROLLO POBLACIDONAL el Banco
de Tierras, el gue estard integrado por la totalidad de los lotes de propicded municipal.—-—

ARTICULO 12* ; El Banco ds Tierms tiens por objeto constifuir Wk FESEVA Y —r—-rmr———

s e nee. PElEVAMEENLO de Herras, con desing a;
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1. La construccion de vi".'i.eruiasl ¥/o planes de viviendas de inlerés social.

2. Venla a sectores sociales de cscasos ¥ medios recursos.

3. Espacios verdes,

4. Espacios plblicos de uso comunitario, educative. social, culmwral ¥ deportive,
5. Inmuebles afectados a la reguladzacion dominial

El Banco de tiemas estard compoesio por la totalidad de los inmucbles de propiedad
municipal cualquiera foese su origen

ARTICULO 13" Fl padron deberd reflejar mediantc actualizacion permanent y constante

e ———mammE e

las altas, bajss y novedades que modifiquen la dltima situacién

ARTICULO 14" De la totalidad de los lotes que resultaren de ka subdivision de inmuechles

e de propiedad municipal establecidos por cada barrio, seolor o
jurisdiccion vecinel o que se establecieren en el futero, se procederd a la venis 8 propos
familiares o personas de escasos o medios recursos siempre ¥ cuando ellos no cuenten con

oira vivienda a su nombre, precepto que deberd regir en 1odos 108 GAS0E - ————— e

ARTICULD 15" El presente Decreto serd refrendaco por la Sefiora Secretatda de -————
Gobierno a cargo de 1a Secretaria de Hacienda,

ARTICULO 16° Clhmplase, comuniquese, dese al Registro Oficial y cumplido archivese.-

g’b % GUSTAYO . BARRERA
Mlandente

Mbﬁmﬁu Gesoll
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