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ORDENANZA

Articulo 1°.- Establécese un régimen promocional para la reactivacién de la Industria de
la- Construccién, aplicable a los distritos urbanos contemplados en el Codigo de

Ordenamiento Territorial (C.O.T.), conforme a los ANEXOS L Ty III que forman parte
de la presente. -

Articulo 2°.- Comuniquese, etc. .-
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Corresp. Exp. 1894-D-20
ANEXO I

DISTRITO RESIDENCIAL UNO Y DOS (R1 y R2)
DISTRITO CENTRAL UNO, UNO ay DOS (C1, Cla y C2)

Articulo 1°.- Establécese un régimen promocional aplicable a los distritos de alta y
media/alta densidad R1; Cl y Cla; mediante el cual se incrementan los indicadores
urbanisticos basicos referidos al Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) y a la Densidad
Poblacional Neta Maxima (Dn) previstos en el Codigo de Ordenamiento Territorial
(C.O0.T.), alcanzando estos los valores maximos prescriptos por la Ley Provincial n®

8..912, es decir F.O.T.: 4,25 aplicable al uso residencial y 5,10 para otros usos, con una Dn
de 1.700 hab/Ha (0,17 hab/m2).

Articulo 2°.- Establécese un régimen promocional aplicable a los distritos de alta y
media/alta densidad R2 y C2; mediante el cual se incrementan los indicadores urbanisticos
basicos referidos al Factor de Ocupacion Total (F.0.T.) y a la Densidad Poblacional Neta
Maxima (Dn) previstos en el Cédigo de Ordenamiento Territorial (C.0.T.), alcanzando
estos los valores maximos prescriptos por la-Ley Provincial n® 8.912, es decir para R2
F.O.T.: 3.40 aplicable al uso residencial y 2.55 para otros usos, con una Dn de 1.360
hab/Ha (0,136 hab/m2); y para C2 F.O.T.: 3.40 aplicable al uso residencial y 4.25 para
otros usos, con una Dn de 1.300 hab/Ha (0,130 hab/m2).

Articulo 3°.- No computaran incrementos por sobre los valores establecidos en el articulo
1°, “indicadores urbanisticos basicos” F.O.T. y Dn, incluido el estimulo correspondiente a
unificacion parcelaria.

Articulo 4°.- Podréa extenderse la altura con la distribucion del volumen edificable hasta
el perfil de la medianera existente, o hasta agotar los indicadores urbanisticos basicos
establecidos en el articulo 1° de la presente, completando la capacidad edilicia, solo para
tipologia edilicia de semj - perimetro libre y perimetro libre, en cuyo caso debera adoptar
el retiro lateral minimo de 4,15 metros.

Articulo 5°.- Los edificios localizados a una distancia menor de trescientos (300) metros,
medidos ‘de la linea municipal mas proxima al mar y cuya altura supere los trece con
sesenta (13,60) metros, deberan cumplir con lo dispuesto en el capitulo 3 del C.O.T en
relacion a limitar su altura total a fin de evitar que el cono de sombra producido invada la
zona de proteccion establecida por el C.O.T, y no podran tramitar recurso de excepcion al
respecto. '

Articulo 6°.- No ser4 de aplicacion la presente a los inmuebles incluidos en el Anexo | de
la Ordenanza n°® 10.075 y sus modificatorias - Cddigo de Preservacion Patrimonial -, ni a
los predios que hayan demolido o alterado sin autorizacién bienes declarados de interés
patrimonial.

En la cuadra que contenga un inmueble declarado de interés patrimonial por la ordenanza
n® 10.075 y sus modificatorias, se faculta a la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano,
a través del Area de Preservacion Patrimonial, para eximir de dicha restriccion en aquellas
intervenciones que, presenten condiciones de autonomia por su ubicacion relativa respecto
al bien patrimonial en cuestién o inocuidad por la consolidacién edilicia y morfolédgica de
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la cuadra y/o entorno, debiendo para ello fundar la decision mediante dictamen técnico
urbanistico previo.

Articulo 7°.- Para acceder a los beneficios otorgados por la presente debera incorporar
como minimo, dentro del plan de obra y para el resultado final del edificio a erigir, las
siguientes acciones, tendientes a la mitigacién del impacto ambiental, como asi también a
la aplicacién de buenas practicas orientadas en el mismo sentido:

a) Captacién y/o recuperacién de agua de lluvias.

b) Reduccion de la demanda energética (utilizacion de energias alternativas, disefio con
eficiencia energética).

¢) Uso de materiales regionales (Reduccion de la huella ecologica). Compra Marplatense.
d) Segregacion y recuperacion de residuos durante la obra. Contencion de polvos (mallas
y riego en verano).

€) Reduccién de emisiones sonoras (Adecuacion de métodos constructivos).

f) Control del vertido de efluentes constructivos. '

Articulo 8°.- El régimen tendra una vigencia de un (1) afio, contado a partir de la
promulgacion de la presente. Las obras que se acojan al presente régimen deben iniciarse
en el término maximo de ciento ochenta (180) dfas corridos, contados a partir del
otorgamiento del inicio de obra, o de la aprobacién de planos de construccion, debiendo
adoptarse la fecha de lo que primera suceda.

El incumplimiento de los plazos establecidos en el presente articulo representara la
perdida de los beneficios obtenidos por la presente ordenanza, con lo cual volveran a
aplicarse las normas vigentes con anterioridad a ésta.

Asimismo, dicho régimen caducard autométicamente en el supuesto caso de que
transcurridos trescientos sesenta y cinco (365) dias desde el otorgamiento de inicio de
obra, las construcciones no hubieren alcanzado un avance del cincuenta por ciento (50%).

Articulo 9°.- Los emprendimientos inscriptos bajo el presente régimen promocional
estaran alcanzados por la declaracién de edificacion necesaria establecida en el articulo
84° de la Ley Provincial n° 8.912 y sus modificatorias; y en el Capitulo 11, articulo 11.2,
del C.O.T. Los plazos seran los previstos en el articulo 88° de dicha Ley.
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‘Egy Corresp. Exp. 1894-D-20

ANEXO 11

PROMOCION SOBRE PLANOS DE CONSTRUCCION PRESENTADOS O
APROBADOS EN PERIODO PREPANDEMIA

Articulo 1°.- Establécese un régimen promocional aplicable a los distritos urbanos de alta
y media densidad (R1, R2, R2e, R3, Cl, Cla, Cle, C2, €3, El; E2) contemplados en el
Cddigo de Ordenamiento Territorial (C.O0.T.), mediante el cual se incrementaran en un
15% los indicadores urbanisticos basicos referidos al Factor de Ocupacion Total (FO.T.)
y a la Densidad Poblacional Neta Méxima (Dn); selectivamente, aplicable a aquellos
proyectos edilicios que cuenten con plano de construccién aprobado o presentado, durante
el periodo comprendido entre el 1° de abril de 2019 y el 1°de abril de 2020.

Articulo 2°.- Autorizase a incrementar en una (1) planta el plano limite del distrito urbano

de pertenencia de las construcciones inscriptas en el presente régimen promocional.

Articulo 3°.- Seran condiciones para acogerse a los beneficios del presente régimen, las
siguientes:

a) Que las obras a construir deberan iniciarse, excluyentemente, en un plazo maximo de
ciento ochenta (180) dias a partit de la aprobacion de los planos de construccién
respectivos.

b) Que dicho régimen caducara automaticamente en el supuesto caso de que transcurridos
trescientos sesenta y cinco (365) dias desde la pertinente aprobacion de los planos, las
construcciones aprobadas no hubieren alcanzado, en su estado de avance, el equivalente al
cincuenta por ciento (50%).

¢) Que la infraestructura de los servicios sanitarios en el sector de pertenencia parcelaria
(provisién de agua y de cloacas), cuente con la correspondiente prefactibilidad extendida
por Obras Sanitarias Mar del Plata Sociedad de Estado (O.8.8.E.).

d) Que no se trate de un inmueble declarado de interés patrimonial por la Ordenanza n°
10.075, sus modificatorias y/o ampliatorias, segun corresponda.

e) Que en el caso de tratarse de edificios localizados a una distancia menor de trescientos
(300) metros, medidos desde la linea municipal mas préxima al mar y cuya altura supere
los trece con sesenta (13,60) metros, cumplan con lo dispuesto en el Capitulo 3 del C.O.T
y no podran tramitar recurso de excepcion al respecto.

El incumplimiento de cualquiera de las condiciones ut - supra establecidas, dara lugar a la
inmediata caducidad de los beneficios obtenidos por aplicacion de la presente. La ausencia
de fundamentacion verificable implicara adaptar la nueva edificacién a los indicadores
basicos de ocupacion y tejido previstos por el C.O.T.

La Direccion General de Obras Privadas quedard facultada para proceder a la anulacion
respectiva de los planos oportunamente aprobados, asi como de corresponder, ordenar la
paralizacién de los trabajos de obra hasta tanto el/los responsables (propietario/s) realicen
a traves de los respectivos profesionales las presentaciones documentales pertinentes, a fin
de regularizar la situacién técnica administrativa generada a partir del incumplimiento
observado.

Articulo 4°- EIl régimen tendra una vigencia de ciento ochenta (180) dias corridos,
contados a partir de la promulgacion de la presente.
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Corresp. Exp. 1894-D-20
ANEXO IIT

INCENTIVO A LA CREACION DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 1°.- Establécese un régimen promocional aplicable a los distintos distritos
urbanisticos R1, R2, R3, C1, Cla, Cle, C2, C3 y CS, mediante el cual se incrementan los
indicadores urbanisticos bésicos referidos al Factor de Ocupacion Total (FOT)yala
Densidad Poblacional Neta Méxima (Dn) previstos en el Cédigo de Ordenamiento
Territorial (C.O.T.), en relacion a las superficies de parcela cedidas voluntariamente al
espacio publico, siempre y cuando éstas retinan condiciones factibles de ser utilizadas
como lugar de esparcimiento.

Articulo 2°.- Fijase en consonancia con lo establecido en el articulo 1°, un incremento en
el FO.T. y la Dn, a través de sumar la superficie a ceder voluntariamente al espacio
publico de calle, a la superficie de la parcela a efectos de la aplicacion de los indicadores
del distrito que corresponda.

En el caso de tratarse de edificios localizados a una distancia menor de trescientos (300)
metros, medidos desde la linea municipal mas proxima al mar y cuya altura supere los
trece con sesenta (13,60) metros, deberan cumplir con lo dispuesto en el Capitulo 3 del
C.O.T y no podran tramitar recurso de excepcidn al respecto.

Articulo 3°.- La superficie cedida al espacio publico, en el marco de lo establecido en el
articulo 1°, debera estar perfectamente integrada al espacio ptblico de calle, no podra
eslar cercada y sera de libre acceso. Dicho espacio deberé estar equipado con mobiliario
urbano adecuado (bancos, cestos de basura, etc.) y perfectamente iluminado.

Articulo 4°.- No computaran a los efectos del presente régimen de promocion, los retiros
obligatorios establecidos por.el C.O.T., ni las franjas de superficie de circulacion vehicular
para acceso a cocheras.

Articulo 5°.- El régimen tendra una vigencia de un (1) afio, contado a partir de la
promulgacion de la presente. Las obras que se acojan al presente régimen deben iniciarse
en el término méaximo de ciento ochenta (180) dias corridos, contados a partir del
otorgamiento del inicio de obra, o de la aprobacion de planos de construccion, debiendo
adoptarse la fecha de lo que primera suceda.
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ORDENANZA

Articulo 1°.- Establ lécese, por un plazo de 24 meses, un régimen promocional para la
reactivacion de la Industria de la Construccion, aplicable a los distritos urbanos
contemplados en el Cédigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), conforme a los
ANEXOS 1, 11 y III, que forman parte de la presente.

Articulo 2°- Suspéndase por el plazo establecido en el articulo 1° de la presente, la
vigencia de la Ordenanza 20.437 y sus modificatorias.

Articulo 3° - Comuniquese, etc.- —

A
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' Secretaria
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Presidente
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Corresp. Exp. 1894-D-20
ANEXO I

Articulo 1°.- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional, los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.6.3 del Codigo de Ordenamiento
Territorial (C.0.T) para el Distrito Residencial Tres (R3), conforme al siguiente detalle:

- F.O0.S. méximo sobre cota de parcela: 0.6

- F.O.T. maximo uso residencial: 2.0

- F.O.T. maximo otros usos: 1.6

- Densidad poblacional neta maxima: 800 hab/Ha. (0.080 hab/m2).-

- Incremento del F.O.T. y Densidad: de acuerdo a estimulos previstos, méaximo 70 %.

Articulo 2°.- Las manzanas afectadas al distrito R3, en las parcelas frentistas en el tramo
comprendido entre las calles Almafuerte y Rio Negro de la Avenida Patricio Peralta
Ramos y a las calles 11 de Septiembre, entre Cordoba y San Luis, y San Luis entre 11 de
Septiembre y 9 de Julio, observaran los siguientes indicadores basicos diferenciales:

- F.O.S. maximo sobre cota de parcela: 0.6

- F.O.T. maximo uso residencial: 1.5

- F.O.T. maximo otros usos: 1

Densidad poblacional neta méxima: 600 hab/Ha.(0.060 hab/m?).

Incremento del F.O.T. y Densidad: de acuerdo a estimulos previstos, maximo

70%.

Las construcciones comprendidas dentro del distrito Residencial Tres (R3) nuevas o a
ampliar que adopten un F.O.S. < 0,5 podran adicionar un (1) piso mas por sobre el plano
limite del distrito, a excepcion de las parcelas descriptas en el parrafo precedente.

Las intervenciones que localizadas en la cuadra de la manzana que contenga un inmueble
declarado de interés patrimonial por la Ordenanza n°® 10.075 y sus modificatorias, en la
Loma de Santa Cecilia, delimitada por las calles 9 de Julio, San Luis, 11 de Septiembre y
Avenida Patricio Peralta Ramos deberdn contar, previamente a la aprobacion de planos de
construccion, con dictamen favorable de la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano,
con relacion a las condiciones de autonomia del proyecto vinculadas a su inocuidad
respecto de la consolidacion edilicia y morfologica de la cuadra y/o entorno, y/ o su
ubicacign relativa respecto al bien patrimonial en cuestion.

Articulo 3°.- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocionalﬁ, los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.6.4 del Cédigo de Qrdenalmento
Territorial (C.O.T) para el Distrito Residencial Cuatro (R4), conforme al siguiente detalle:

- F.O.S. méaximo sobre cota de parcela: 0.6

- F.O.T. maximo uso residencial: 1.5

- F.O.T. m&ximo otros usos: 1.2

-- Densidad poblacional neta maxima: 600 hab/Ha. (0.060 hab/m2). '

- Incremento del F.O.T. y Densidad: de acuerdo a estimulos previstos, maximo 70 %.
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Articulo 4°.- Las construcciones comprendidas dentro del distrito Residencial Cuatro (R4)

huevas o a ampliar que adopten un F.0.S. < 0,5 podran adicionar un (1) piso mas por
sobre el plano limite del distrito.

Articulo 5°.- Incren}éntanse, durante la vigencia del bresente régimen promocional, los.
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.6.5 del Cédigo de Ordenamiento
Territorial (C.O.T) para el Distrito Residencial Cinco (R5), conforme al siguiente detalle:

- F.O.S. maximo sobre cota de parcela: 0.6

- F.O.T. maximo uso residencial: (1)0.8

- I.O.T. maximo uso residencial: 2) 1

- Densidad poblacional neta maxima: (1) 150 hab/Ha. (0.015 hab/m2).

- Densidad poblacional neta maxima: (2) 300 hab/Ha. (0.030 hab/m?2).

- Incremento del F.O.T. y Densidad: no se permite salvo por unificaciéon de parcela (10%).

’

INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.6.6 del Codigo de Ordenamiento
Territorial (C.0O.T) para el Distrito Residencial Seis (R6), conforme al siguiente detalle:

Articulo 6°- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional, los

- F.O.S. méaximo sobre cota de parcela: 0.6

- F.O.T. maximo uso residencial: (1) 0.6; otros usos 0.4

- F.O.T. maximo uso residencial: (2) 1; otros usos 0.5

- Densidad poblacional neta maxima: (1) 150 hab/Ha. (0.015 hab/m?2).

- Densidad poblacional neta méxima: (2) 350 hab/Ha. (0.035 hab/m?2).

- Incremento del F.O.T. y Densidad: no se permite salvo por unificaciéon de parcela (10%).

Articulo 7°.- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional, los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.7.3 del Codigo de Ordenamiento
Territorial (C.0.T) para el Distrito Central le (Cle), conforme al siguiente detalle:

- F.O.S. maximo sobre cota de parcela: 0.6

- F.O.T. maximo uso residencial: 2.0

- F.O.T. maximo otros usos: 4.0

- Densidad poblacional neta maxima: 800 hab/Ha. (0.080 hab/m?2).

- Incremento del F.O.T. y Densidad: no se permite, salvo por unificacién de parcelas
(10%).

Articulo 8°.- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional-, los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.7.5 del Codigo de Ordenamiento
Territorial (C.O.T) para el Distrito Central 3 (C3), conforme al siguiente detalle:

- F.O.S. maximo sobre cota de parcela 0.6

- F.O.T. méaximo uso residencial: 1.5

- F.O.T. méximo otros usos: 1.9

- Densidad poblacional neta mdxima: 600 hab/Ha. (0.060hab/m?2).

- Incremento del F.O.T. y Densidad: de acuerdo a estimulos previstos, maximo 70%.

Articulo 9°.- Las construcciones comprendidas dentro del Distrito Central Tres (C3)
nuevas o a ampliar que adopten un F.0.S. < 0,5 desde la cota del primer piso, cuando se
trate de manzanas que limitan en uno o més de sus frentes con los distritos de alta y/o
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ﬁ1edif1/alta densidad neta poblacional maxima (R1, C1, Cla, R2 y C2) podran adicionar un
(1) piso mas por sobre el plano limite del distrito.

Articulo 10°.- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional, los
IND-ICADORES BASICOS previstos en articulo 6.7.6 del Codigo de Ordenamiento
Territorial (C.0.T) para el Distrito 4 (C4), conforme al siguiente detalle:

- F.O.S. miximo sobre cota de parcela: 0.6

- F.O.T. maximo residencial y otros usos (1): 0.9

- F.O.T. maximo residencial y otros usos (2): 1.2

- Densidad poblacional neta maxima (1): 200 hab/Ha.(0.020 hab/m?2)
- Densidad poblacional neta maxima (2): 300 hab/Ha (0.030 hab/m2)

- Incremento del F.O.T. y Densidad: no se permite, salvo por unificacién de parcela
(10%).

Articulo 11°.- Incremeéntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional, los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.7.7 del Codigo de Ordenamiento
Territorial (C.O.T) para el Distrito Central 5 (C5), conforme al siguiente detalle:

- F.O.S. maximo sobre cota de parcela 0.6

-F.C.T. maximo uso residencial: 0.9

- F.O.T. méaximo otros usos: 2.7

- Densidad poblacional neta maxima: 200 hab/Ha. (0.020 hab/m2).

- Incremento del F.O.T. y Densidad: de acuerdo a estimulos previstos, maximo 70%.

Articulo 12°.- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional, los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.8.1 del Cadigo de Ordenamiento

Territorial (C.O.T) para el Distrito de Equipamiento Uno (EI), conforme al siguiente
detalle:

- F.O.S. maximo sobre cota de parcela 0.6

- F.O.T. maximo uso residencial: 2.2

- F.O.T.-maximo otros usos: 2.8

- Densidad poblacional neta maxima: 800 hab/Ha. (0.080 hab/m?2).

- Incremento del F.O.T. y Densidad: de acuerdo a estimulos previstos, maximo 70%.

Articulo 13°.- Las construcciones comprendidas dentro del Distrito de Equipamiento Uno
(ET) nuevas o a ampliar que adopten un F.O.S. < 0,5 desde la cota del primer piso, podran
adicionar un (1) piso mas por sobre el plano limite del distrito.

Articulo 14°.- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional., los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.8.2 del Codigo de Ordenz.um.ento
Territorial (C.O.T) para el Distrito de Equipamiento Dos (E2), conforme al siguiente
detalle:

- F.O.S. méaximo sobre cota de parcela 0.6

- F.O.T. maximo uso residencial: 1.5

- F.O.T. méximo otros usos: 2

- Densidad poblacional neta maxima: 600 hab/Ha. (0.060 hab/m2).

- Incremento del F.O.T. y Densidad: de acuerdo a estimulos previstos, maximo 70%.
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Articulo 15°.- Las construcciones comprendidas dentro del Distrito de Equipamiento Dos
(E2) nuevas o a ampliar que adopten un F.Q.S. < 0,5 desde la cota del primer piso, cuando
se trate de manzanas que limitan en uno o mas de sus frentes con los distritos de alta y/o

media/alta densidad neta poblacional méxima (R1, C1, Cla, R2 y C2) podran adicionar un
(1) piso mas por sobre el plano limite del distrito.

Articulo 16°.- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional, los

INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.8.3 del Codigo de Ordenamiento

Territorial (C.O.T) para el Distrito de Equipamiento Tres (E3), conforme al siguiente

detalle:

- F.0.S. maximo sobre cota de parcela: 0.6

- F.O.T. maximo residencial y otros usos (1): 0.8

- F.O.T.'méaximo residencial y otros usos 25 1.2

- Densidad poblacional neta maxima (1): 200 hab/Ha.(0.020 hab/m?2)
- Densidad poblacional neta maxima (2); 400 hab/Ha (0.040 hab/m?2)

- Incremento del F.O.T. y Densidad: no se permite, salvo por unificaciéon de parcela
(10%).

Articulo 17°.- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional, los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.9.1 del Codigo de Ordenamiento

Territorial (C.0.T) para el Distrito de Industria Equipamiento (le), conforme al siguiente
detalle:

- F.O.S. maximo sobre cota de parcela: 0.6
- F.O.T. maximo en usos industriales, comercio y servicio: 2.2
- Incremento de F.O.T.: segtin estimulos previstos, maximo 70%

Articulo 18°.- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional, los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.9.2 del Codigo de Ordenamiento

Territorial (C.O.T) para el Distrito Industrial Pesquero Uno (I1P1), conforme al siguiente
detalle:

“INDICADORES BASICOS:

- F.0.S. maximo sobre cota de parcela : 0.6

- F.O.T. méximo en usos industriales, comercio y servicio: 2.8

- Incremento de F.O.T.: segun estimulos previstos, maximo 70%

Articulo 19°.- Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promociona{, los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.9.3 del Codigo de Ordengml‘ento
Territorial (C.O.T) para el Distrito Industrial Pesquero Dos (I1P2), conforme al siguiente
detalle:

-F.0.S. maximo sobre cota de parcela: 0.6

- F.O.T. méximo uso residencial: 1

- F.O.T. maximo otros usos: 2.5

- Densidad poblacional neta maxima: 200 hab/Ha. (0.020 hab/m2).

- IScremento del F.O.T. y Densidad: de acuerdo a estimulos previstos, maximo 70%.
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Articulo 20° - Increméntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional, los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.9.4 del Cédigo de Ordenamiento
Territorial (C.O.T) para el Distrito Industrial Dos (12), conforme al si guiente detalle:

- F.O.8. méaximo sobre cota de parcela: 0.6
- F.O.T. maximo en usos industriales, comercio y servicio: 1.5
- Incremento de F.O.T.: segun estimulos previstos, maximo, 70%

Articulo 21°.- Increl’néntanse, durante la vigencia del presente régimen promocional, los
INDICADORES BASICOS previstos en articulo 6.9.5 del Cdédigo de Ordenamiento

Territorial (C.O.T) para el Distrito Parque Industrial y Tecnoldgico General Savio de
M.D.P. (PITMAR), conforme al siguiente detalle:

- F.0.S. maximo sobre cota de parcela: 0.5
- F.O.T. méaximo en usos industriales, comercio y servicio: 1.8
-Incremento de F.O.T.: segtin estimulos previstos, maximo, 70%

Articulo 22°.- Para los distritos de media defsidad se debera incorporar como minimo,
dentro del plan de obra y para el resultado final del edificio a erigir, las siguientes
acciones, tendientes a la mitigacion del impacto ambiental, como asi también a la
aplicacion de buenas practicas orientadas en el mismo sentido:

a) Captacion y/o recuperacion de agua de lluvias.

b) Reduccion de la demanda energética (utilizacion de energias alternativas, disefio
con eficiencia energética)

c) Uso de materiales regionales (Reduccion de la huella ecologica). Compra
Marplatense.

d) Segregacion y recuperacion de residuos durante Ja obra. Contencion de polvos
(mallas y riego en verano).

e) Reduccidn de emisiones sonoras (Adecuacion de métodos constructivos).

f) Control del vertido de efluentes constructivos.

Qu
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Corresp. Exp. 1894-D-20
ANEXO II

Articulo 1°.-
correspondientes al distrito R4 comprendidas en los poligonos delimitados territorialmente

de conformidad al grafico que forma parte del presente como Anexo A, se acogeran a un

régimen ESPECIAL (R4e) que observara los siguientes indicadores y condiciones de
tejido diferenciados:

Indicadores basicos:

- F.O.S méximo sobre cota de parcela: 0.6

- F.O.T maximo uso residencial: (1) 1.3; otros usos: 1.1

- F.O.T maximo uso residencial: (2) 1.7; otros usos: 1.4

- Densidad poblacional neta maxima: (1) 450 hab./Ha (0.045 hab/m2)

- Densidad poblacional neta maxima: (2) 600 hab./Ha (0.060 hab/m2)

Incremento del F.O.T. y Densidad: de acuerdo a estimulos previstos, maximo 70%.

(1) sin infraestructura de agua y cloaca. ¥

(2) con infraestructura de agua y cloaca provista por OSSE.

Tipologia edilicia:

Se permiten, sin condicién del ancho del frente parcelario, edificios entre medianeras, de
semiperimetro libre y de perimetro libre.

Disposiciones particulares:
a) Edificios entre medianeras '
Tejido: cumplird con las disposiciones generales del Capitulo 3.

Plano limite: planta baja y cuatro (4) pisos superiores frente a calle y a avenida, o de
acuerdo al perfil de la medianera existente.

b)  Edificios de semiperimetro libre

Tejido: cumpliré con las disposiciones generales del Capitulo 3.

Plano limite: planta baja y cuatro (4) pisos superiores frente a calle y a avenida, o de
acuerdo al perfil de la medianera existente.

Retiro lateral obligatorio: minimo 3,15 metros a eje divisorio.

¢)  Edificios de perimetro libre

Tejido: cumplira con las disposiciones generales del Capitulo 3.

Plano limite: planta baja y cinco (5) pisos superiores frente a calle y a avenida, o de
acuerdo al perfil de la medianera existente.

Retiro lateral obligatorio: minimo 3,15 metros a ambos ejes divisorios.

Articulo 2°.- Autorizase la superacion del plano limite en una (1) planta en construcciones
nuevas o a ampliar, mediante la adopcién de un F.O.S. < 0,5 desde cota de parcela, en
manzanas que limiten en uno o mas de sus frentes con distritos de alta densidad
poblacional neta méxima, es decir R1, Cl y Cla.

Articulo 3°.- Desaféctase del distrito Residencial (R4) al sector circunscrito por las calles
ivadavia- Chaco-Moreno y Francia afectandose al Distrito Residencial 4 especial (R4e).

AU

Durante la vigencia del presente régimen promocional, las parcelas
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Articulo 4°.- Desaféctase del distrito Residencial cinco (R5) al sector comprendido por las
calles Tucuman — Paso - Alsina y Vieytes, afectandose al Distrito Residencial 4 especial

(Rde).

Articulo §°.- Desaféctase del distrito Residencial cuatro R4 al sector comprendido por las

calles Avellaneda - Salta - 1° Junta - Guido afectandose al Distrito Residencial 4 especial
(Rde).

Articulo 6°.- Desaféctase del distrito Residencial 6 R6 a las manzanas com prendidas entre
la calle Armenia (ambas aceras) - Rivadavia - J.Cetz - San Martin, y las comprendidas

entre las calles San Martin - Chilabert - Colon y Cetz, afectandose al Distrito Residencial
4 especial (R4e).

Articulo 7°.- Facultase al Departamento Ejecutivo a sustituir las respectivas planchetas
urbanisticas intraejidales en el Coddigo de Ordenamiento Territorial [CIXT.Y en

correspondencia con lo establecido en el articulo 2° y en el grafico que se adjunta a la
presente.
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Corresp. Exp. 1894-D-20
ANEXO 111

Articulo 1°.- Durante la vigencia del presente régimen promocional, las parcelas frentistas
a la Avenida Constitucion, ambas aceras, desde la calle Marmol hasta la Avenida Della

Paolera, afectada al distrito Central cinco (CS), dispondran de las siguientes normas
urbanisticas diferenciales con relacion al distrito de pertenencia:

CARACTER: Destinado a la localizacion de uso comercial,

densidad, con presencia de hoteleria calificada de escala acotada, actividad comercial, de
servicios, recreativa y de esparcimiento.

INDICADORES URBANISTICOS DIFERENCIALES:

Indicadores basicos:
F.O.T. maximo uso residencial: 1.4
Densidad poblacional neta méxima: 450 hab/Ha (0,045 hab/m?2).

Tipologia edilicia:
Sélo edificios de perimetro libre.

Plano limite:

Planta baja y cinco (5) pisos superiores para tipologias de edificios entre medianeras y de
semiperimetro libre.

Planta baja y siete (7) pisos superiores para tipologias de edificios de perimetro libre.
Cuando se adopte F.O.S. <0.5 podré superar el plano limite en una (1) planta.

Espacio urbano:
Deberé atenerse a las disposiciones de franja perimetral edificable y centro libre de

manzana de acuerdo con el grafico 3.2.6 b del C.0.T. El centro libre de manzana podré ser
utilizado bajo cota de parcela.”

Articulo 2°.- Para la aplicacion del articulo 1° del presente Anexo se deberd contar con el
Certificado de Prefactibilidad de Servicios extendido por Obras Sanitarias Mar del Plata
Sociedad de Estado.

Articulo 3°.- Para acceder a los maximos indicadores definidos en el articulo 1° del
presente anexo se deberd incorporar como minimo, dentro del plan de obra y para el
resultado final del edificio a erigir, las siguientes acciones, tendientes a la mitigacion del
impacto ambiental, como asi también a la aplicacion de buenas practicas orientadas en el
mismo sentido:

a) Captacién y/o recuperacion de agua de lluvias. . '

b) Reduccion de la demanda energética (utilizacion de energias alternativas, disefio con
eficiencia energética).

c¢) Uso de materiales regionales (Reduccion de la huella ecologica). Compra Marplatense.
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d) Segregacmn y recuperacion de residuos durante la o
y riego en verano).

e) Reduccion de emisiones sonoras (Adecuacion de métodos constructi v0s).
f) Control del vertido de efluentes constructivos.
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EXPEDIENTE H.C.D. N° : 1894 LETRA D ANO 2020

NUMERO DE REGISTRO:

ORDENANZA

Articulo 1°- Créase una Comisién conformada por el Departamento Ejecutivo y el

Honorable Concejo Deliberante, para el anélisis de un sistema de Compensaciones
Urbanisticas.

Articulo 2°- Son misiones y funciones de la comision creada en el articulo 1° de la
presente: '

I.- Analizar un sistema integral de compensaciones urbanisticas para el Partido de General
Pueyrredon;

2.- Elevar para su tratamiento un Proyecto de Ordenanza estableciendo el sistema integral
de compensaciones urbanisticas para regular el incremento de los indices de construccion

y la modificacion de los usos autorizados por el Cédigo de Ordenamiento Territorial
vigentes a la fecha de sancién del sistema compensatorio propuesto.

Articulo 3°.- La Comision estara integrada:

l.- Por la totalidad de los y las miembros de la Comision de Obras y Planeamiento y dos
representantes de las Comisiones de Hacienda, Presupuesto y Cuentas, de Legislacion,
Interpretaci()n,Reglamento y de Industria, Comercio, Pesca, Innovacion y Trabajo.

2.- Dos representantes del Departamento Ejecutivo, uno por la Secretaria de Obras Yy
Planeamiento Urbano y uno por la Secretaria de Economia y Hacienda.

Asimismo, con la aprobacién de la mayoria de sus miembros, podra ampliarse con ediles
que no tengan representacion politica en la misma y que soliciten expresamente su

incorporacion, respetando lo establecido en el articulo 49° del Reglamento Interno del
HCD.

Articulo 4° La reunién constitutiva serd convocada por el/la Presidente/a de la Comision
de Obras y Planeamiento.

A los efectos de su puesta en marcha, periodicidad, frecuencia y modalidad de trabajo, la
Comision creada en el articulo 1° dictara su propio reglamento de funcionamiento.

Articulo §°.- La Comision Especial creada por la presente, debera elevar a consideracion
del Honorable Concejo Deliberante, dentro del plazo de 24 meses a partir de su
constitucion, un proyecto de Ordenanza que contemple lo establecido en el articulo 2°,

. MARTINEZ BORDAISCO
Presidente
lHonorable Concejo Beliherants
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Secretaria _
Honorable Concejo Deliberanta




